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CHINH SACH BAN HANG

DANH CHO LO THWONG MAI TAI THE VENICE _DU AN VINHOMES OCEAN PARK 3

.- Thang 07.2023 ---
CHINH SACH CHUNG
Thei gian ap dung: T ngay 07/07/2023 cho dén khi cé chinh sach mai thay thé.

Do6i twong ap dung: Khach hang (“KH”) mua/thué L6 Thwong mai dich vu (“ 16 TMDV”) tai
The Venice - Dy an Vinhomes Ocean Park 3 tir ngay 07/07/2023 (khéng ap dung voi KH |a
ca nhan nuwdc ngoai).

CSBH va bang gia: ap dung tai thoi diém KH ky Théa thuan ky quy (“TTKQ") /Hop ddng mua
ban (“HPDMB”)/ Hgp dong thué (“HDT”) (tuy trwdng hop nao den truéc).

Chwong trinh cam két tién thué (“CKTT”)

Do6i twong ap dung: TAt ca khach hang mua/thué 16 TMDV va ky TTKQ/HPMB/HDT tai The
Venice - Dy an Vinhomes Ocean Park 3 tir ngay 07/07/2023 dén khi c6 thong bao vé viéc két
thic chwong trinh (véi KH nwédc ngoai, chi-ap dung chwong trinh nay véi KH 1a t chire nuwéc
ngoai cé chirc ndng kinh doanh bat dong san va ky HPT).

Chwong trinh ap dung: Tai thoi diém ky HDMB, Khach hang déng ky chon phuong an nhan
CKTT theo 1 trong 3 Iya chon sau:

Sau khi da dang ky phuong an, KH khéng duoc déi phuong én nhan CKTT.

Lwa chon 01 - KH nhan khoan hé tro bang tién: KH nhan ban giao L6 TMDV hodc dwoc xem
la d nhan ban giao L6 TMDV theo thda thuan tai HODMB/HDT (“Ngay Ban Giao”) va dong thoi
ban giao lai (hodc Gy quyén cho bén thir ba dé ban giao lai) L6 TMDV cho CDT va/ hodc céng
ty quan ly cho thué do CBT chi dinh trong thoi gian CKTT.

Thei gian CKTT: 30 thang ké tir ngay khach hang ban giao lai L6 TMDV cho CDT va/ hodc
cong ty quan ly cho thué do CBT chi dinh dé van hanh cho thué.

Khach mua/thué TMDV sé dwoc CDT cam két hd tro bang tién, cu thé nhw sau:

Mirc cam két hé tro bang tién: dwoc tinh cb dinh = 5%/nam/gia ban/gia thué L6 TMDV
(trwéc thué GTGT va KPBT) ma KH thuc té thanh toan theo quy dinh tai HDMB/HDT. Mdc
tién thué nay la doanh thu/tién thué gdp da bao gém toan bd thué, phi va 1& phi theo quy dinh
clia phap luat.

Thué va céc loai phi lién quan theo quy dinh ctia phap luét tinh trén khodn hé tro bang tién
néu trén sé do Bén mua/Bén thué tw ké khai va chi tra.

Thoi gian tra khoan hé tro bang tién: 30 thang dau ké tir ngay KH dong di 100% gia
ban/gia thué 16 TMDV (trwéce thué GTGT va KPBT).

Thanh toan tién hd tro: Khodn hd tro bang tién sé& dwoc chét dinh ky 3 thang mét 1an (dén
ngay 31/03; 30/06; 30/09 va ngay 31/12 hang nam) va dwoc CBT thanh toan cho KH trong
vong 30 ngay ké tir ngay két thuc ky thanh toan.

Lwa chon 02 - KH khéng nhan khoan hé tro bang tién: KH nhan ban giao L6 TMDV hoac
dwgc xem la da nhan ban giao L6 TMDV theo thda thuan tai HDMB/HDT (“Ngay Ban Giao”)
va dong thoi ban giao lai (hodc Gy quyén cho bén thi ba dé ban giao lai) L6 TMDV cho CDT
va/l hodc cong ty quan ly cho thué do CDT chi dinh trong thoi gian CKTT (da néu & lwa chon
1) s& dwoc hwéng mirc chiét khu 8% vao gia ban/gia thué TMDV (trwdc thué GTGT va KPBT)
khi ky HDMB/HDT.
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Lwa chon 03 - Khach hang khéng nhan khoan hé tro bang tién: KH tw kinh doanh/tw cho thgé
dudi sw kiém soat clia CDT/ cong ty quan ly ma CDT chi dinh sé dwoc hwdng mire chiet khau
5% vao gia ban/gia thué TMDV (trwéc thué GTGT va KPBT) khi ky HDMB/HDT.

Khach hang dat coc mét khoan tién twong dwong 1% gia ban/gia thué TMDV (trwdc thué
GTGT va KPBT) khi ky HDMB/HDT dé dam bao thuc hién hoat dong kinh doanh lién tuc theo
yéu cau cta CBT trong thoi gian 30 thang tinh tir ngay c6 hoat déng kinh doanh hoéc tinh tw
sau 3 thang ké tr ngay nhan ban giao thé (tuy thoi diém nao dén trwéoe).

CDT tra lai 7%/nam cho gia tri khoan dat coc néu ’grén. Khoan tién 1ai dwoc tra vao cudi ky khi
thanh ly khodn coc. Khach hang ca nhan chiu thué TNCN cho khoan lai nay.

Lwa chon 03 chi cé hiéu lwc toi 15.08.2023, sau thoi han nay khach khéng dwoc chon vao lwa
chon nay nira.

Chuworng trinh hd tro néi that.
Thei gian ap dung: T&r ngay 07/07/2023, dén khi cé thong bao vé viéc két thuc chwong trinh.

Do6i twong ap dung: Tét ca khach hang thué/mua L6 TMDV va ky TTKQ/HDMB/HDT tir ngay
07/07/2023 dén khi c6 thdng bao vé viéc két thuc chwong trinh.

Chwong trinh: V&i mbi L6 TMDV, khach hang sé dwoc hd tro noi théat, chi tiét nhu sau:

V¢&i khach hang mua 16 TMDV khi chwa cé khach thué:

V&i khach hang chon CKTT theo Iwa chon 1, 2: sé nhan dwoc goi hoan thién ndi that twong
dwong 1,75tr/m2 xay dwng bang cach nhan ban giao nha da bao gom goi hoan thién ndi that
tang 1 dwoc thi cdng bdi CDT/bén thi» 3 do CDT chi dinh theo tiéu chuan ctia CDT quy dinh.

Vé&i khach hang chon CKTT theo lwe chon 3 — tw doanh/ty cho thué: khach hang sé dwoc
hd tro ndi that bang tién twong dwong 1,75 triéu/m2 xay dwng thuc té theo bién ban ban giao
sau khi hoan thién tang 1 theo tiéu chudn ma CDT dwa ra trong vong 2 thang ké tir ngay nhan
ban giao 16 TMDV theo TCBG thé tir CDT.

Tai ngay nhan ban giao thd: Khach hang phai ky cam két hoan thién néi that theo tiéu chuén
ma CBT dwa ra trong vong 2 thang ké tlr ngay nhan ban giao.

Viéc chi tra goi hé tro' ngi thét thire hién trong vong 30 ngay ké tir ngay CDT nhan duoc don
de nghi ho trg bang tien va ho so nghiém thu thi cdng hoan thién tang 1 cia BQL dé cho thué
(cé xac nhan cda Ban Quan ly van hanh vé hoan thanh thi cong va dam bao diéu kién nhan
qua tang).

(ii)) V¢i khach hang mua nha khi da cé khach thué: KH chi dwgc chon chuwong trinh CKTT &

Iya chon 1 hodc 2 & muc 4b néu trén (khdng ty doanh/ty cho thué). KH khéng dwgc ap dung
goi hé tro noi that thay vao do KH sé ké thira hop déng thué va nhan ban giao theo hién trang
véi TCBG t6i thidu & mirc TCBG CDT hoan thién theo goi hd tro ndi that cho khach mua nha
chwa c6 khach thué & muc 5.c (i) ndi trén.

Khéach mua/thué 16 TMDV c¢6 tréch nhiém nép céc loai thué lién quan theo quy dinh cia phép
luat.

DANH CHO KHACH HANG MUA LO TMDV

TIEN DO THANH TOAN HOP BONG MUA BAN
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Tién do Ty lé thanh toan
25% gia ban 16 TMDV (gdm GTGT) (bao gém tién ky
quy)
Va

5% gia ban 16 TMDV (trwéc thué GTGT va KPBT) vao
. TTDC dam bao thwc hién HDMB.

Lan 1: Ky HDMB - Theo thong bdo cla | cPT tra Iai 9,5%/ndm cho gia tri TTDC dam bao thuc
CBT, dv kien Quy 1V/2023 hién HDMB tir ngay CDT nhan dd khoan tién coc dén
ngay dén han nhan GCN quyén s& hiru 16 TMDV theo
thong bao ciia CDT hoac thoi diém KH dworc xac dinh
la tw lam tha tuc xin cAp GCN tuy tirng thoi diém nao
dén trwéc. KH ca nhan chiu thué TNCN cho phan lai
nay.

15% gia ban 16 TMDV (gdm GTGT)

Lan 2: Trong vong 30 ngay ké tir ngay
ky HDMB dung han

Lan 3: Trong vong 60 ngay ké& ngay ky
HDMB dung han

Lan 4: Trong vong 90 ngay ké tir ngay
ky HDMB dung han

Lan 5: Theo théng bao ban giao cua
CDT- Trong vong 120 ngay ké tir ngay
ky HDMB dung han

Lan 6: Theo théng bao ctia Bén Ban khi
L6 TMDV duwogc cap Gidy Chirng nhan
quyén s& hiu hoac khi Bén Mua tw lam | 05% gia ban 16 TMDV (trwdc thué GTGT va KPBT) —
tha tuc xin cdp Gidy chirng nhan quyen Khéu triy tir gia tri TTDC dadm bao thuc hien HDMB.
s& hiru 16 TMDV, tuy thei diém nao dén
trwére.

15% gia ban 16 TMDV (gébm GTGT)

15% gia ban 16 TMDV (gébm GTGT)

25% gia ban 16 TMDV (gbm GTGT) + 100% KPBT +
GTGT cla 5% gia ban 16 TMDV

Lwuy:

- Trong trong hop ngay dén han thanh toén trung vao ngay nghi, ngay Lé&/Tét thi KH duwoc gia han
thanh toén sang ngay lam viéc dau tién ngay sau ngay nghi, ngay Lé/Tét.

- Trong trurong hop KH déng khéng di tién theo tién do thanh toén trén thi khoén tién KH ndp wu
tién vao TTHC dam bdo HPMB truée, vao cac tién do thanh toan cua HPMB sau.

PHUONG AN THANH TOAN:
Thanh toan gia ban L6 TMDV bang vén tw cé:

1.1. Thanh toan theo tién do théng thwong: Khach hang ky HDMB, va thanh toan gia ban theo tién
ddé thwong bang von tw c6 s€ dwoc hwdng mirc chiét khau 10% vao gia ban (trwéc thué GTGT va
KPBT) khi ky HDMB.

1.2. Thanh toan s&'m tirng dot: Knhach hang ¢ nhu cau thanh toan tredc han tirng dot bang vén tw
co6 (“VTC”) sau khi ky HDMB sé dwgc huwdng mire chiét khau twong dwong 8%/nam trén so tién thanh
toan va s ngay thanh toan trwéc han (it nhat 07 ngay trwdc ngay dén han cda tirng dot thanh toan),
trir khi CDT c6 thong bao khac (Mirc chiét khdu nay cé thé thay déi ma khéng cén béo truéc). Khoadn
tién nay sé dwoc gidm trir vao gid tri thanh toan sau khi nhan ban giao khi khach hang 1&n ky tha tuc
dé nhan chiét khau thanh toan sém. Khach hang ca nhan chiu thué TNCN cho phan l4i nay.

1.3. Chwong trinh danh cho khach hang ky HDMB cé nhu cau thanh toan sém gia ban L6 TMDV
(géom thué GTGT) bang von tw cé trong vong 15 ngay ké tir ngay ky HDMB diing han:

Khach hang ky HDMB va c6 nhu cau thanh toan trwéc han Gia ban L6 TMDV (khéng gém KPBT)
bang vén tw co trong vong 15 ngay ké tir ngay ky Hop ddng mua ban dung han sé dwoc hudng mic
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chiét khau trén gia ban trwéc thué GTGT va KPBT (Mirc chiét khiu nay cé thé thay dbi ma khong can

bao trwdc) nhw dwdi day:

(i) Chiét khdu & muc 1.1 & trén — Thanh toan theo tién d6 thong thwéong;

(ii)  Va chiét khdu twong dwong 13%/nam trén s6 tién thanh toan va sb ngay thanh toan truéc
han. S6 ngay thanh toan trwéc han duwoc tinh tir ngay thir 15 ké tv ngay ky HbMB.

- Mdeclai suat 9,5%/nam cho gia tri TTDC dam bao thue hién HDMB. Khodn tién 13i dworc tra vao
cudi ky khi thanh ly TTDC. Khach hang ca nhan chju thué TNCN cho khoan lai nay.

2. Chinh sach Hé tro lai suat (HTLS) (*)

2.1. Chinh sach:

CHINH SACH/ Policy

CHI TIET/ Details

M(rc dw ng vay

Lén t&i 70% gia ban L6 TMDV (gdm thué GTGT)

Mtrc dw no dwoc CBDT HTLS

Lén t&i 70% gia ban L6 TMDV (gém thué GTGT)

Lai suat va thoi gian hé tro vay vén Khach hang chi tra lai suat cé dinh 5%/nam va CDT hé

tro’ phan con lai trong 30 thang ké tir ngay giai ngan dau
tién nhwng khéng mudn hon ngay: 25/04/2026

Thei gian an han no goc

Theo chinh sach ctia ngan hang va khéng ngan hon thoi
gian HTLS.

HTLS

Phi trd ng trwdc han trong thédi gian 0%

(*): Ap dung dbi v&i KH 1a ca nhan (‘KHCN”) ding tén trong HDMB. Khach hang la doanh nghiép
(“KHDN”) dwoc Chi Dau Tw hé tro 1ai suét va phi trd no trwdc han véi mire tdi da bang 1ai suat va
phi trd no trwéc han hd tro cho KHCN. Phan 1ai suat va phi trd no trwéc han vwot me hd tro trén
(néu c6) KHDN tw chi trad véi ngan hang.

Lwuy:

- Diéu kién, ty Ié vay von téi da vdi tirng truong hop cu thé tuén theo céc diéu kién vay vén cla

Ngén hang chi dinh.

- Trong moi trrong hop, Cha dau tw chi HTLS trong thoi gian HTLS néu trén dbi véi céc Khéch
hang dap trng du diéu kién vay vén, hoan thanh day du céc thi tuc theo quy dinh cua Ngén hang

do Cha dau tw chi dinh.

- KH dang ky nguyén vong khéng mudn hon thoi diém ky HPMB.

2.2. Tién do giai ngan:

Tién do

Thanh toan danh cho khach hang VVNH

Ngan hang giai

Khach hang giai ngan ngén

Lan 1: Ky HDMB - theo
thong bao cta CDT, dy
kién thang 10/2023

25% gia ban |6 TMDV (gom GTGT) (bao gém
tién ky quy/ tién dat coc néu cd)

Va

05% gia ban 16 TMDV (truwéc thué GTGT va
KPBT) vao TTBC dam bao thyc hién HDMB.
CDT tréa lai 9,5%/nam cho gia tri TTBC dam
bao thiwc hién HDMB tir ngay CDT nhan dud
khodn tién coc dén ngay dén han nhan GCN
quyén s& hiru 16 TMDV theo théng bao clia
CDT hodac thoi diém KH dwoc xac dinh 1a tw
lam tha tuc xin cAp GCN tuy tirng thoi diém
nao dén trwdc. KH ca nhan chiju thué TNCN
cho phan lai nay.
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Thanh toan danh cho khach hang VVNH

Tien do Khach hang giai ngan . CED T T
ngan
Lan 2 Trong vong 15 ngay 70% gia ban 16
ké tir ngay ky HDMB TMDV (gdm
GTGT)

Lan 3: Theo théng bao ban
giao ctia CDT: Trong vong
120 ngay ké tir ngay ky
HDMB dung han

Lan 4: Theo théng bao cla
Bén Ban khi L6 TMDV
duwoc cap Gidy Chirng nhan
quyén s& hiru hodc khi Bén
Mua tw lam thd tuc xin cip
Gidy chirng nhan quyén sé&
hiru |16 TMDV

100% KPBT + GTGT cla 5% gia ban 16 TMDV

05% gia ban 16 TMDV (trwéc thué GTGT va KPBT) — Khau triy
tir gia trif TTDC dam bao thwc hien HDMB.

DANH CHO KHACH HANG THUE LO TMDV

TIEN DO THANH TOAN HOP PONG THUE

Tién do Ty lé thanh toan
Lan 1: Ky HDT - Theo thong bao clia 30% gia thué 16 TMDV (gom GTGT) (bao gom tién
CDT, dv kién Quy 1V/2023 ky quy/tién dat coc)

Lan 2: Trong vong 30 ngay ké ti» ngay
ky HPT didng han

Lan 3: Trong vong 60 ngay ké tir ngay
ky HPT didng han

Lan 4: Trong vong 90 ngay ké tir ngay
ky HPT didng han

Lan 5: Theo théng bao ban giao cla
CDT: Trong vong 120 ngay ké tr ngay | 25% gia thué 16 TMDV (gém GTGT) + 100% KPBT
ky HPT didng han

15% gia thué 16 TMDV (gébm GTGT)

15% gia thué 16 TMDV (gébm GTGT)

15% gia thué 16 TMDV (gébm GTGT)

Lwu y: ) o
- Trong truong hop ngay dén han thanh toan trung vao ngay nghi, ngay Lé/Tét thi KH dwoc gia
han thanh toan sang ngay lam viéc dau tién ngay sau ngay nghi, ngay Lé/Tét.

II. PHUONG AN THANH TOAN:

1. Thanh toan bang vén tw cé:

1.1. Thanh toan theo tién do théng thuwong: Khach hang ky HDT va thanh toan gia thué theo
tién d6 thworng sé dwoc hwdng mure chiét khdu 10% vao gia thué (trwdc thué GTGT va KPBT)
khi ky HDT.

1.2. Thanh toan s&m tirng dot: Khach hang cé nhu cau thanh toan trwéc han tivng dot bang vén
tw ¢6 (“VTC”) sau khi ky HDT sé& dwoc hwéng mire chiét khau twong dwong 8%/nam trén s
tién thanh toan va sé ngay thanh toan trwéc han (it nhat 07 ngay trwéc ngay dén han cia tirng
dot thanh toan), trir khi CDT c6 théng bao khac (Mirc chiét khdu nay cé thé thay d6i ma khéng
can bao truréc). Khoan tién nay sé dwoc gidm trir vao gia tri thanh toan sau khi nhan ban giao
khi khach hang 1&n ky thi tuc dé nhan chiét khau thanh toan sém. Khach hang ca nhan chiu
thué TNCN cho phén i nay.
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1.3. Chwong trinh danh cho khach hang ky HDT c¢é nhu cau thanh toan sém gia thué Lo
TMDV (gom thué GTGT) bang vén tw c6 trong vong 15 ngay ké tir ngay dén han ky HDT:
Khach hang ky HDT va c6 nhu cu thanh toan trwdc han Gia thué L6 TMDV (khéng gdm
KPBT) bang vén ty cé trong vong 15 ngay ké tir ngay dén han ky Hop ddng thué sé dwoc
hwéng mirc chiét khau trén gia thué trwuédc GTGT va KPBT (Muc chiét khdu nay cé thé thay
ddi ma khong can bao trwéc) nhw dwdi day:

(i) Chiét khau & muc 1.1 & trén — Thanh toan theo tién d6 thong thwong

(i) Va chiét khau twong duong 13%/nam trén so tién thanh toan va s ngay thanh toan
trwdc han. S6 ngay thanh toan trwdc han dworc tinh tlr ngay thir 15 ké tir ngay ky HDT.



